Zawarcie umowy znaczacej

W dniu 11 maja 2010 roku spotka TESGAS S.A. (,,Emitent”, ,Inwestor”, ,TESGAS”) zawarta umowe inwestycyjng
(,Umowa inwestycyjna”) ze spdtka Przedsiebiorstwo Inzynierskie Cwiertnia Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (,,Spotka”) z siedzibg w Poznaniu (ul. Ziebicka 35, 60-164 Poznan), wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 242877, oraz z panem Piotrem Cwiertnig, zatozycielem i
cztonkiem Zarzadu Spotki (,Zatozyciel”), i spotkg LABOCUS Ltd. (,,Wspolnik Zbywajacy”), spotka z siedzibg na
Cyprze, pod adresem Mykinon,12, Flat/Office 22, P.C. 1065 Nicosia, Cypr, posiadajgcg 800 udziatéw Spotki,
stanowigcych 100% w kapitale zaktadowym Spétki.

Celem Umowy inwestycyjnej jest dokonanie przez Emitenta inwestycji polegajgcej na nabyciu od Zbywcy 640
udziatéw w Spodtce, o wartosci nominalnej 500 zt kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 320.000 zt, stanowigcych
80% w kapitale zaktadowym Spotki (,Inwestycja”), dajagcych prawo do 80% gtoséw na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw Spoétki. W wyniku realizacji Inwestycji TESGAS stanie sie dominujgcym udziatowcem Spotki.

Przedsiebiorstwo Inzynierskie Cwiertnia Sp. z 0.0. powstato w 2005 roku jako firma inzynierska dziatajgca w
branzy budowlanej, kompleksowo obstugujgca inwestorow w zakresie instalacji mechanicznych i elektrycznych.
Jej trzon stanowi zespot ludzi o duzym doswiadczeniu zawodowym, wspoétpracujacy ze sobg od wielu lat. Pl
Cwiertnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie catego kraju.

Dziatalnoé¢ PI Cwiertnia obejmuje:

e prace w zakresie budownictwa ogdlnego, tj. m. in. realizacje obiektéw kubaturowych: komercyjnych,
przemystowych, uzytecznosci publicznej i sportowo-rekreacyjnych;

¢ wykonawstwo niestandardowych budowli inzynierskich oraz robét specjalistycznych.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze postanowienia Umowy inwestycyjnej.

Nabycie udziatéw w Spétce — umowa przedwstepna.

Umowa inwestycyjna stanowi umowe przedwstepng sprzedazy 640 udziatéw w Spétce, w rozumieniu art. 389 i
390 § 2 Kodeksu Cywilnego. Cena nabycia udziatéw zostata okreslona na kwote 30.000.000 zt. Zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw w Spotce jest uzaleznione od spetnienia sie, nie pdzniej niz do dnia 31
grudnia 2010 roku, nastepujacych warunkoéw (, Warunki Zawieszajace”):

1) przeprowadzenia pierwszej oferty publicznej akcji Inwestora, obejmujgcej subskrypcje akcji Inwestora
nowej emisji serii E w ilo$ci nie wiecej niz 4.000.000 sztuk akcji oraz dopuszczenia tych akcji do obrotu
zorganizowanego na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. i pozyskanie w zwigzku z tym przez TESGAS srodkéw pienieznych;

2) wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow KRS zmiany umowy Spétki w zakresie postanowien dotyczacych
sktadu Zarzadu Spotki;

Udziaty w Spédice zostang przeniesione na TESGAS z chwilg zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw,
ktdéra zostanie zawarta w terminie 15 dni roboczych od spetnienia sie wszystkich Warunkdéw Zawieszajacych.
Zaptata ceny nastgpi w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatow.
Przedstawione powyzej Warunki Zawieszajgce zastrzezone sg na korzys¢ Inwestora, zas TESGAS moze zrzec sie
Warunkow Zawieszajgcych.

W przypadku, gdy ktdrykolwiek z Warunkéw Zawieszajacych nie zostanie spetniony Inwestor nie bedzie
zobowigzany do przeprowadzenia Inwestycji. Ponadto jezeli wszystkie Warunki Zawieszajgce nie zostang
spetnione w terminie 6 (szesciu) miesiecy od daty zawarcia Umowy inwestycyjnej, Inwestorowi oraz
pozostatym stronom (dziatajgcym tgcznie) bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy inwestycyjnej
(prawo odstagpienia bedzie mogto by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2010 roku).

TESGAS nie bedzie zobowigzany do dokonania Inwestycji w Spétke takze w przypadku: 1) nieprawdziwosci,
nierzetelnosci lub niekompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych w Umowie inwestycyjnej; 2) naruszenia
zobowigzan przewidzianych w Umowie inwestycyjnej; 3) wystgpienia istotnej negatywnej zmiany. Zgodnie z



postanowieniami Umowy inwestycyjnej Wspdlnik Zbywajgcy, Zatozyciel i Spotka zrzekli sie wszelkich roszczen
wobec TESGAS w przypadku niedokonania Inwestycji z powodow okreslonych powyzej.

Zakaz konkurencji

Ani Zatozyciel, ani Wspdlnik Zbywajacy, ani Pan Olestaw Buchwald — obecny cztonek Zarzadu Spétki nie bedzie,
bez uprzedniej pisemnej zgody TESGAS: 1) prowadzit jakiejkolwiek dziatalnosci konkurencyjnej, ani 2)
podejmowat jakichkolwiek dziatan majgcych charakter przygotowan do podjecia dziatalnosci konkurencyjnej,
ani 3) finansowat dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych, ani 4) wspdlnikiem, akcjonariuszem Ilub
udziatowcem w jakimkolwiek podmiocie konkurencyjnym, ani nie dokona zadnej innej inwestycji w jakikolwiek
podmiot konkurencyjny, za wyjatkiem nabywania akcji spotek publicznych, dajgcych prawo do nie wiecej niz 5%
gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, ani 5) podejmowat zatrudnienia w ramach stosunku pracy ani
w ramach jakiegokolwiek innego stosunku prawnego w podmiocie konkurencyjnym, nie bedzie petnit funkcji
cztonka organéw podmiotu konkurencyjnego, 6) swiadczyt ustug, ani wykonywat innych swiadczen na rzecz
podmiotéw konkurencyjnych, nie bedzie doradzat podmiotom konkurencyjnym, ani 7) finansowat w jakikolwiek
sposob dziatalnosci podmiotu konkurencyjnego, w szczegdlnosci nie udzieli mu pozyczki; nie bedzie przyjmowat
odpowiedzialnosci za zobowigzania podmiotu konkurencyjnego, w szczegdlnosci nie udzieli poreczenia za jego
zobowigzania i nie ustanowi gwarancji; ani 8) naktaniat oséb swiadczacych prace na rzecz Spoétki lub podmiotéw
zaleznych wobec Spoétki na podstawie stosunku pracy lub innego stosunku prawnego do niewykonania lub
nienalezytego wykonania swoich obowigzkéw, lub do rozwigzania takich uméw, ani nie bedzie zatrudniat, na
podstawie stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, takich oséb, ani 9) naktaniat kontrahentéw Spétki lub
podmiotéw zaleznych wobec Spétki do rozwigzania Umowy inwestycyjnej albo do niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy inwestycyjnej; ani 10) rozpowszechniat informacji, ktére moglyby w
jakikolwiek sposéb zaszkodzi¢ wizerunkowi Spotki lub jakiemukolwiek z jej kontrahentow.

Zakaz dziatalnosci konkurencyjnej obowigzywac bedzie przez okres od dnia podpisania Umowy inwestycyjnej
do uptywu 3 lat od dnia nabycia udziatéw w Spétce na podstawie umowy przyrzeczonej, nie krécej jednak niz
do dnia spetnienia sie pdzniejszego z ponizszych zdarzen: a) uptywu 3 (trzech) lat od dnia, w ktérym Wspadlnik
Zbywajacy przestanie by¢ wspdlnikiem Spoétki; b) uptywu 3 (trzech) lat od dnia, w ktérym wygasnie mandat,
odpowiednio, Zatozyciela lub Pana Olestawa Buchwalda jako cztonka Zarzgdu Spotki.

Opcje PUT i CALL

Po dokonaniu Inwestycji, w kazdym roku obrotowym w okresie od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia
2014 roku Wspdlnik Zbywajgcy bedzie uprawniony do sprzedazy na rzecz Inwestora 40 udziatéw posiadanych w
Spoétce (,,0pcja PUT”) pod warunkiem, ze Zysk Netto za rok obrotowy, poprzedzajacy bezposrednio dany rok, w
ktérym ma nastgpi¢ wykonanie Opcji PUT osiggnie poziom okreslony w Umowie inwestycyjnej. W przypadku
zrealizowania w roku obrotowym, poprzedzajgcym ztozenie zawiadomienia o skorzystaniu z Opcji PUT Zysku
Netto, na poziomie réwnym planowanemu Zyskowi Netto, okreslonemu dla danego roku w Umowie
inwestycyjnej, taczna cena za odkupywane 40 udziatdow wynosi¢ bedzie 1.875.000 zt. W przypadku
zrealizowania w roku obrotowym, poprzedzajgcym ztozenie zawiadomienia o skorzystaniu z Opcji PUT Zysku
Netto, na poziomie wyzszym niz planowany Zysk Netto okreslony dla danego roku, Zbywcy przystugiwaé bedzie
prawo do nadwyzki okreslonej w Umowie inwestycyjnej.

Po dokonaniu Inwestycji, w kazdym roku obrotowym w okresie od 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku Inwestorowi bedzie przystugiwato prawo wykupienia wszystkich badz okreslonej przez Inwestora
czesci (wedtug decyzji Inwestora) udziatdw posiadanych przez Wspdlnika Zbywajgcego w Spoétce (,Opcja
CALL"”). W celu skorzystania z Opcji CALL, TESGAS bedzie uprawniony przedtozy¢ Wspdlnikowi Zbywajgcemu
zawiadomienie o skorzystaniu z Opcji CALL, w ktérym okresli w szczegdlnosci liczbe udziatéw w Spétce, ktore
zamierza naby¢, przy czym, jezeli wczesniej w tym samym roku Wspdlnik Zbywajacy ztozy zawiadomienie o
skorzystaniu z Opcji PUT, wéwczas TESGAS bedzie mégt wykonac¢ Opcje CALL wytacznie w odniesieniu do
udziatéw nie objetych Opcjg PUT. W przypadku zrealizowania w roku obrotowym, poprzedzajgcym ztozenie
zawiadomienia o skorzystaniu z Opcji CALL, Zysku Netto na poziomie réwnym planowanemu Zyskowi Netto dla
danego roku zgodnie z Umowag inwestycyjna, faczna cena za odkupywane udziaty stanowi¢ bedzie iloczyn liczby
wszystkich udziatow odkupywanych w ramach Opcji CALL w danym roku oraz kwoty w wysokosci 46.875 zt.
Natomiast w przypadku zrealizowania w roku obrotowym, poprzedzajgcym ztozenie zawiadomienia o



skorzystaniu z Opcji CALL | Zysku Netto, na poziomie wyzszym niz planowany Zysk Netto okreslony dla danego
roku, Wspolnikowi Zbywajgcemu przystugiwac bedzie prawo do nadwyzki okreslonej w Umowie inwestycyjnej.

Jezeli Zysk Netto osiggniety w roku obrotowym bezposrednio poprzedzajagcym rok obrotowy, w ktdorym
nastepuje ztozenie zawiadomienia o skorzystaniu z Opcji CALL, bedzie nizszy od planowanego Zysku Netto
okreslonego dla danego roku, to tgczna cena za wszystkie udziaty odkupywane w ramach Opcji CALL w danym
roku wyniesie odpowiednio: a) 90%, b) 80%, c) 70%, d) 60%, e) 50% iloczynu liczby wszystkich udziatow
odkupywanych w ramach Opcji CALL w danym roku oraz kwoty w wysokosci 46.875 zt — jezeli Zysk Netto
osiggniety w roku obrotowym bezposrednio poprzedzajgcym rok obrotowy, w ktérym nastepuje ztozenie
zawiadomienia o skorzystaniu z Opcji CALL, wyniesie odpowiednio co najmniej dla przypadku: a) 90%, b) 80%,
c) 70%, d) 60%, e) 50% planowanego Zysku Netto, lecz mniej niz odpowiednio dla przypadku: a)100%, b) 90%,
c) 80%, d) 70%, e) 60% planowanego Zysku Netto.

Wspdlnik Zbywajgcy utraci: (i) prawo do nadwyzki w odniesieniu do ceny za udziaty jeszcze nie sprzedane oraz
(i) Opcje PUT w odniesieniu do udziatéw jeszcze nie sprzedanych w przypadku: a) rozwigzania przez Spoétke
stosunku zatrudnienia (umowy o prace, umowy menedzerskiej, itp.) z Zatozycielem lub Panem Olestawem
Buchwaldem, jako cztonkami Zarzadu bez wypowiedzenia z powodu naruszenia przez danego cztonka Zarzadu
jego obowigzkéw wobec Spotki, b) naruszenia zakazu dziatalnosci konkurencyjnej przez ktéregokolwiek z wyzej
wymienionych cztonkéw Zarzadu lub przez Wspdlnika Zbywajacego.

Wspdlnik Zbywajgcy utraci prawo do nadwyzki w odniesieniu do ceny za udziaty sprzedawane w wykonaniu
Opcji PUT albo Opcji CALL w danym roku obrotowym, jezeli przed koricem poprzedniego roku obrotowego,
nastgpito: a) rozwigzanie stosunku zatrudnienia z Zatozycielem lub Panem Olestawem Buchwaldem, jako
cztonkami Zarzadu, inne niz w okolicznosciach, o ktérych mowa w lit a) poprzedniego akapitu powyzej, za
wyjatkiem rozwigzania stosunku zatrudnienia z przyczyn lezgcych po stronie Spotki lub Emitenta, lub b)
rezygnacja przez Zatozyciela lub Pana Olestawa Buchwalda z cztonkostwa w Zarzadzie Spotki.

Zbywca zobowigzat sie, iz w okresie od dnia zawarcia Umowy inwestycyjnej do dnia 31 grudnia 2015 roku, z
wyjatkiem zbycia lub zastawienia udziatéw w Spdtce na rzecz TESGAS w wykonaniu Umowy inwestycyjnej, nie
dokona zbycia na rzecz jakiejkolwiek osoby ani obcigzenia na rzecz jakiejkolwiek osoby posiadanych przez siebie
udziatéw w Spdtce, w catosci ani w jakiejkolwiek czesci, ani zobowigze sie do powyzszego, ani nie zawrze w
powyzszym zakresie umowy przedwstepnej ani nie ztozy oferty, bez wyraznej uprzedniej pisemnej zgody
TESGAS.

Postanowienia dotyczace odpowiedzialnosci

Strony Umowy inwestycyjnej zobowigzaty sie do naprawienia wszelkich szkéd zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Odpowiedzialno$¢ Zatozyciela i Wspdlnika Zbywajgcego wobec Inwestora jest solidarna.

W przypadku nieprawdziwosci ktéregokolwiek z oswiadczen i zapewnien dotyczgcych Spétki, Inwestor
uprawniony bedzie do m.in: zagdania doprowadzenia do stanu zgodnego z oswiadczeniami i zapewnieniami
dotyczacymi Spotki, badz obnizenia ceny udziatéw nabytych od Wspdlnika Zbywajgcego badz zgdania od
Zatozyciela i Wspélnika Zbywajacego jako dtuznikéw solidarnych uiszczenia odszkodowania Gwarancyjnego na
zasadach okreslonych w Umowie inwestycyjne;j.

Ponadto Wspdlnik Zbywajacy bedzie ponosit wobec Inwestora odpowiedzialnosé z tytutu rekojmi za wady
sprzedanych Inwestorowi udziatdw na zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym oraz w Umowie
inwestycyjnej.

Zabezpieczenia

Celem zabezpieczenia roszczen TESGAS wynikajgcych z Umowy inwestycyjnej oraz umoéw zawartych i
wykonanych w wykonaniu Umowy inwestycyjnej oraz czynnosci podjetych w wykonaniu Umowy inwestycyjnej
Wspdlnik Zbywajacy ustanowi na rzecz Inwestora w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw,
zastaw zwyklty i zastaw rejestrowy na pozostatych udziatach w Spdtce stanowigcych 20% w kapitale
zaktadowym Spotki, a ponadto Wspdlnik Zbywajacy oraz Zatozyciel ztozg w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.



Kary umowne

Jezeli nie dojdzie do realizacji Inwestycji z powodu naruszenia przez Spotke lub Zatozyciela lub Wspdlnika
Zbywajgcego postanowien Umowy inwestycyjnej, to Spodtka, Zatozyciel oraz Wspdlnik Zbywajacy solidarnie
zobowigzani bedg do zaptaty TESGAS kary umownej w wysokosci — 750.000 zt. Jezeli nie dojdzie do realizacji
Inwestycji z powodu naruszenia przez TESGAS postanowien Umowy inwestycyjnej, to Inwestor zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Zatozyciela, Wspdlnika Zbywajacego i Spotki jako wierzycieli solidarnych kary
umownej w tacznej wysokosci - 750.000 zt.

Po dniu zamkniecia transakcji, w przypadku naruszenia przez Zatozyciela lub Wspdlnika Zbywajgcego
jakiegokolwiek zobowigzania wynikajgcego z postanowien Umowy inwestycyjnej o zakazie konkurencji,
Wspdlnik Zbywajgcy oraz Zatozyciel solidarnie zobowigzani beda do zaptaty Inwestorowi kary umownej w
wysokosci — 200.000 zt za jedno naruszenie. Po dniu zamkniecia transakcji, w przypadku naruszenia przez
Zatozyciela lub Wspdlnika Zbywajacego jakiegokolwiek zobowigzania wynikajgcego z postanowien Umowy
inwestycyjnej dotyczgcych Opcji PUT i CALL, Wspdlnik Zbywajacy oraz Zatozyciel solidarnie zobowigzani beda
do zaptaty Inwestorowi kary umownej w wysokosci — 200.000 zt za jedno naruszenie. Strony uprawnione sg do
zadania odszkodowania uzupetniajgcego ponad wartos¢ zastrzezonych kar umownych.

Podstawa prawna: Podstawg prawng niniejszego raportu jest: § 5 ust. 1 pkt. 3 w zw. z § 2 ust. 2
Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.



